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Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule
villjapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maatiksuse detailplaneeringu koostamine algatati Joeldhtme
Vallavolikogu 12.11.2020 otsusega nr 454 ,Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse
detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise algatamata jatmine* eesmérgiga jagada Rahvamaja tee 12 maaiiksus kaheks elamumaa
krundiks ning médrata elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused iiksikelamute
rajamiseks.

Planeeringuala asub Jdeldhtme vallas Kaberneeme poolsaarel Kaberneeme kiila edelaserval ning
selle suurus on ca 4000 m? Juurdepiis alale toimub olemasolevalt avaliku kasutusega Rahvamaja
teelt.

Jdeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja planeeringu koostaja Inseneribiiroo Urmas Nugin OU

on 28.09.2020 solminud detailplaneeringu koostamiseks finantseerimise Giguse ileandmise
lepingu nr 2-10.12/9-2020.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 27.11.2020 ilmunud ajalehes Harju Elu ja novembris 2020
ilmunud Jdeldhtme vallalehes nr 281. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 01.12.2020
kirjaga nr 7-3/4508. Rahandusministeeriumit ja Maa-ametit teavitati detailplaneeringu
algatamisest 05.01.2021 e-kirjaga.

Kaberneeme kiilla Rahvamaja tee 12 maaiiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 15.11.-14.12.2021 ning avalik arutelu 21.12.2021 kell
15.00 Joeldhtme vallamajas. Sellest teatati 29.10.2021 ilmunud ajalehes Harju Elu ja oktoobris
2021 ilmunud Joeldhtme vallalehes nr 292. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 04.11.2021
kirjaga nr 7-3/5133.

Detailplaneering on kooskdlastatud P#dsteametiga (06.09.2021). Koostédd on tehtud
tehnovorkude valdajatega: Enefit Connect OUga (11.06.2021), osaiihinguga Elektrilevi
(22.03.2021 nr 4892031902) ning osaithinguga Loo Vesi (29.07.2021). Planeeringulahendusele on
oma ndusoleku andnud naaberkinnistute, sh riigile kuuluva Anija metskond 4 kinnistu valitsema
volitatud asutus RMK (20.05.2022) ning planeeritava kinnistu omanikud.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas  19.05.2022  kirjaga nr 6-4/3086  detailplaneeringu
rahandusministeeriumile tiiendavate kooskdlastuste méfdramiseks. Rahand}iéhﬁﬁiﬁtéerium el
pidanud vajalikuks lisaks Pididsteametile méérata tdiendavaid koostdotegijaid, .
detailplaneering kooskdlastada. 1S




09.01.2023 on Joeléhtme Vallavalitsus ja kinnistu omanikud s6lminud notariaalse voladigusliku
lepingu planeeringuga moodustatavate kinnistute POS3 ja POS 4 vodrandamiseks vallale.

Planeeritav ala ja detailplaneeringu lahendus

Planeeringuala holmab Rahvamaja tee 12 maaiiksuse (katastritunnus: 24505:001:0385;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 3518 m?) ja Rahvamaja tee 16ik 4 maaiiksuse
(katastritunnus: 24505:001:0863; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 436 m?).

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Rahvamaja tee 12 kinnistu jagamine kaheks
elamumaa sihtotstarbega krundiks. Selleks, et avalikult kasutatav tee ei lébiks eratee 1dikudena
elamumaa krunti, on moodustatud krundid POS 3 ja POS 4. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
anda moodustatud transpordimaa krundid tasuta iile kohalikule omavalitsusele.

Elamumaa kruntidele on médratud ehitusdigus tihele pdhihoonele ja kuni kahele abihoonele (sh
olemasolevad hooned). Hoonete arvu hulka arvestatakse ka alla 20 m? ehitisealusel pinnaga ja kuni
5 m koérgused hooned. Olemasolev kuur ja maakelder kuuluvad lammutamisele.

Vastavus iildplaneeringule ja pdhjendused iildplaneeringu muutmiseks

Alal kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasutusalal, mille maakasutuse juhtotstarbeks
on médratud viikeelamumaa ja kus uue hoonestuse rajamisel ei ole lubatud moodustada
elamukrunte reeglina viiksemaid kui 3000 m? ning elamute minimaalne vahekaugus on 25 m.

Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva tildplaneeringu muutmiseks elamumaa kruntide
suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Rahvamaja tee 12 katastriiiksus soovitakse jagada
kaheks krundiks. Olemasoleva maaiiksuse pindala on 3518 m?, mistdttu kinnistu jagamisel tekivad
vidiksemad kui 3000 m? pindalaga krundid, mille hoonestamisel ei ole vdimalik tagada elamute
vahelise kaugusena 25 m.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna Rahvamaja tee 12 maaiiksus paikneb vahetult
olemasolevate elamumaade vahel, kus tdiendava elamumaa kavandamine jdtkab loogiliselt
olemasolevat viljakujunenud viikeelamute piirkonda. Planeeritava ala kontaktvdondis jadb iile
poole kinnistute suurus alla 3000 m?, jdddes vahemikku 1189 — 2676 m?. Rahvamaja tee servas,
paiknevad kdrvuti asetsevad elamud valdavalt teineteise l&hedal ja eluhoonete vahelised distantsid
jadvad alla 20 meetri. Lisaks moodustatakse planeeringuga krundid POS 3 ja POS 4 ning tehakse
ettepanek anda moodustatud transpordimaa krundid tasuta iile kohalikule omavalitsusele, et
soidutee ei l#biks tulevikus eramaad ja jadks tervenisti avalikus kasutuses oleval munitsipaalmaale,
teenides seega avalikku huvi.

Koostamisel oleva J&elihtme valla ildplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jddb Rahvamaja tee 12 Kkinnistu planeeritavale
tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on médratud viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa.
Uldplaneeringuga vdimaldatakse olemasolevate hoonestusalade tihendamist, mis lubab
intensiivsemat maakasutust ja suuremat elanike arvu. Krundi suurus voib podhjendatud juhul
erineda sitestatud vihimast suurusest, arvestades konkreetse krundi asukoha struktuuri, piirkonna
iseloomu, kontaktvédndis asuvate kruntide suuruseid ja juurdepéédsuteede olemasolu.

Joelahtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018 2029 kohaselt
kuulub ala UVK piirkonda. ;




Keskkonnaregistri  Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus véib mojutada.

Léhtudes iilaltoodust, vaadanud ldbi Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12  maaiiksuse
detailplaneeringu (koostaja Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, 66 nr 2020235) ning juhindudes
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja § 7 lg 2 ja planeerimisseaduse § 134
Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse detailplaneering (koostaja
Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, 66 nr 2020235) ning suunata see avalikule véljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Jdelihtme Vallavalitsuse veebilehel,
aadressil http:/joelahtme.kovtp.ee/detailplanceringute-avalikud-valjapanekud ja J&elidhtme
vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Jeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

3. Kéesoleva otsuse peale vdib esitada Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald) vaide haldusmenetluse seaduses § 72 g 3 toodud juhtudel ithe kuu
Jooksul, arvates otsusest teada saamise pdevast vdi pdevast, millal oleks pidanud otsusest teada
saama, vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdmu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras iihe kuu jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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vallavolikogu esimees



